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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,

dass die Abschrift des Flachennutzungsplanes
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(Samtgemeindebiirgermeisterin)

Stand: Wirksame Fassung
(01/2023 GV)




Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samtgemeinde diese 11. Anderung des Flachennutzungsplans Neu-
fassung 2012, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, beschlossen.

Meine, den 10.02.2023

gez. Kielhorn
(Samtgemeindebiirgermeisterin)

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde hat
in seiner Sitzung am 21.09.2021 die Aufstellung der
11. Anderung des Flachennutzungsplans Neufas-
sung 2012 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. 82 Abs. 1
BauGB am 28.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Meine, den 10.02.2023

gez. Kielhorn
(Samtgemeindebiirgermeisterin)

Siegel

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-

sachsischen Vermessungs- und Katasterver-
waltung,

© 2019 ‘Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Offentliche Auslequng

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde hat
in seiner Sitzung am 05.07.2022 dem Entwurf der
11. Anderung des Flachennutzungsplans Neufas-
sung 2012 und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs.2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
22.08.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungs-
plans Neufassung 2012 und die Begrindung haben
vom 30.08.2022 bis 30.09.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Meine, den 10.02.2023

gez. Kielhorn
(Samtgemeindeburgermeisterin)

Siegel

Planverfasser

Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungs-
plans Neufassung 2012 wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt
Buro fur Stadtplanung
Partnerschaft mbB
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 08/02/2023

gez. Li, gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde hat nach Priufung aller im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnah-
men, Bedenken, Anregungen und Hinweise die
11. Anderung des Flachennutzungsplans Neufas-

sung mit Begrindung in seiner Sitzung am
31.01.2023 beschlossen.

Meine, den 10.02.2023

gez. Kielhorn Siegel

(Samtgemeindeburgermeisterin)




Genehmigung

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans Neu-
fassung 2012 ist mit  Verfligung (Az.
6121-02/80/11 ) vom heutigen
Tage unter-Auflagent-mit-MaRgaben/mit-Adushahme

gem. § 6 BauGB genehmigt.

Gifhorn, den 31.03.2023

gez. Holzmduller
(Landkreis Gifhorn)

Siegel

Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmi-
gungsverfligung vom .........ccceceeveieenne (AzZ.: ceeieeenene.
................................. ) aufgefihrten Auflagen/ Mal3-
gaben/ Ausnahmen in seiner Sitzung am
.......................... beigetreten.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans Neufas-
sung 2012 hat wegen der Auflagen/ MalRgaben vom
.......................... bis .......c.cceeeneeee.. Offentlich ausgele-

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
.......................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Wegen der Auflagen/ MaRgaben hat die Samtge-
meinde eine eingeschrankte Beteiligung gem. § 4a
Abs. 3 BauGB durchgefuhrt. Den Betroffenen sowie
den berthrten Behdérden und sonstigen Tragern of-

fentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
.......................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis
ZUM e, gegeben.

Meine, den .....cccooeeevvvvennnnnnn.

(Samtgemeindebirgermeisterin)

Bekanntmachung und Wirksamwerden

Die Erteilung der Genehmigung der 11. Anderung des
Flachennutzungsplans Neufassung 2012 ist gem. § 6
Abs.5 BauGB am 28.04.2023 ortsublich/ im
Amtsblatt Nr.5 fir den Landkreis Gifhorn bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. § 215
Abs. 2 BauGB erfolgt.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans Neufas-
sung 2012 ist damit am 28.04.2023 wirksam ge-
worden.

Meine, den 02.05.2023

gez. Kielhorn
(Samtgemeindeburgermeisterin)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der
11. Anderung des Flachennutzungsplans Neufas-
sung 2012 ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3,
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekom-
men der 11. Anderung des Flachennutzungsplans
Neufassung 2012 nicht geltend gemacht worden.

Meine, den .....ccccoeeevvvvennnnnnn.

(Samtgemeindeblrgermeisterin)




Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan wirksame Fassung

Planzeichenerklarung (BauNVO 2021, PlanZV)
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Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan wirksame Fassung

Planzeichenerklarung (BauNVO 2021, PlanZV)
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Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
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Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

Begrindung zur
11. Anderung der Neufassung 2012
des Flachennutzungsplans

(Gemeinde Meine — Feuerwehrgeratehaus Abbesbittel
Gemeinde Vordorf — Reiterhof Rethen)

Wirksame Fassung

Dr.—Ing. W. Schwerdt Buro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB

Bearbeiter: M. Sc. Lindenlaub
Mitarbeit: A. Kortge, K. Muller
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Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn
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Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

1.0

Vorbemerkung

11

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Samtgemeinde Papenteich liegt im Stiden des Landkreises Gifhorn nordlich des
Oberzentrums Braunschweig und stdlich des Mittelzentrums Gifhorn. Zugehdrige Mit-
gliedsgemeinden sind die Gemeinden Adenbittel, Didderse, Meine, Rétgesbuittel,
Schwiilper und Vordorf. Die Samtgemeinde hat nach eigener Zahlung z. Zt. rd. 24.735
Einwohner, auf die Mitgliedsgemeinden Meine entfallen rd. 8.685 Einwohner bzw. auf
Vordorf rd. 3.145 Einwohner (Stand: November 2021).

Es gelten das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 1) sowie das
Regionale Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig (RROP) 2).

Nach regionalen Zielvorgaben hat in der Samtgemeinde Papenteich die Ortschaft
Meine die Aufgabe eines Grundzentrums zu erfillen. Die zentralen Einrichtungen zur
Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfes sind dort bereitzustellen. Die Sied-
lungsachse Braunschweig — Meine — Ro6tgesbiittel — Gifhorn verlduft im Osten der
Samtgemeinde Papenteich.

Die Samtgemeinde ist in das regionale und Uberregionale Stral3ennetz eingebunden.
Sie wird in West-Ost-Richtung von der LandesstralRe L 321 Peine — Wolfsburg durch-
guert. In Nord-Siud-Richtung wird die Samtgemeinde im Osten von der Bundesstralle
B 4 durch die Ortschaften Meine und Rotgesbiittel gequert. Uber die B 4 kénnen Gif-
horn und Braunschweig erreicht werden. Im Westen der Samtgemeinde verlauft in
Nord-Sid-Richtung die Bundesstral3e B 214, die von Braunschweig nach Celle fuhrt.
Durch das Samtgemeindegebiet verlauft die Bahnstrecke Uelzen — Gifhorn — Braun-
schweig, Uber die der Regionalverkehr abgewickelt wird. Haltepunkte bestehen in
Meine und Rotgesbiittel. Im Studen und Osten der Samtgemeinde verlauft in West-Ost-
Richtung der Mittellandkanal. Fir den Giterumschlag stehen nahe gelegen ein Hafen
in Braunschweig und ein Umschlagplatz in Wolfsburg-Fallersleben zur Verfligung.

Die vorliegende Anderung betrifft Flachen im Osten der Ortslage des Meiner Ortsteils
Abbesbuttel im Umfang von rd. 0,4 ha (Gemeinbedarf) sowie im Nordosten der Orts-
lage des Vordorfer Ortsteils Rethen im Umfang von rd. 1,3 ha (Sonderbauflache Pfer-
dehof). Beide Ortslagen verfligen nicht Gber eine zentralortliche Funktionszuweisung,
was im vorliegenden Fall aber nicht von Bedeutung ist, da keine zuzugsbezogenen
Wohnnutzungen vorbereitet werden. Die Planungen haben zum Ziel, mit dem Bau des
Feuerwehrgeratehauses in Abbesbittel die gemeindliche Infrastruktur zu starken bzw.
die Voraussetzungen fur die Errichtung eines Reiterhofes zu schaffen.

Die Anderungsflache in Abbesbiittel, éstlich der GemeindestralRe Loggenbarg, wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im RROP ist die Flache als Vorbehaltsgebiet fir die
Erholung (Il 2.4 (5) RROP) enthalten. Die Bedeutung der Flache fir die Erholungs-
funktion ist allerdings als sehr gering zu bewerten, weshalb die Samtgemeinde es im
vorliegenden Fall fir angemessen halt, von diesem Grundsatz der Raumordnung ab-
zuweichen, um die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses zu erméglichen.

Fur die Anderungsflache in Rethen bestehen keine zeichnerischen Festlegungen. Das
Areal wird derzeit ebenfalls als Acker genutzt.

Y

%)

Niedersachsisches Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwicklung
(ML): Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) — in der Fassung der Anderung vom
17.09.2022; Hannover

Regionalverband GrofRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Grofsraum
Braunschweig 2008, (RROP) - in der aktuellen Fassung; Braunschweig

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

1.2

Die Samtgemeinde erachtet die Planung daher als an die Ziele der Raumordnung gem.
§ 1 Abs. 4 BauGB angepasst.

Entwicklung des Flachennutzungsplans/ Rechtslage/ Darstellungsform

13

Die Samtgemeinde Papenteich besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die
Neufassung 2012 stellt die Digitalisierung des gesamten Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Papenteich in der seinerzeitig aktuellen Fassung dar. Diese Fassung
hat deklaratorischen Charakter und dient der besseren Ubersicht der Anderungen und
Erganzungen. Es handelt sich dabei nicht um eine Neufassung des Flachennutzungs-
planes. Rechtlich gesehen gelten die Urfassung bzw. die genehmigten Anderungen
oder Berichtigungen fir die betreffenden Gebiete.

Die vorliegende 11. Anderung des Flachennutzungsplans wird aus der wirksamen Fas-
sung, 7. und 8. Anderung der Neufassung (wirksam seit dem 28.02.2020), des Fla-
chennutzungsplans entwickelt, die fur Flachen in den Mitgliedsgemeinde Schwiulper
und Adenbiittel aufgestellt wurde. Die 9. Anderung der Neufassung befindet sich noch
im Verfahren. Die 10. Anderung hat Flachen in Rotgesbuttel zum Inhalt, welche am
29.04.2022 wirksam geworden ist.

Von der 11. Anderung sind Flachen in den Ortslagen von Abbesbiittel (Gemeinde
Meine) und Rethen (Gemeinde Vordorf) betroffen. Die Planzeichendarstellung erfolgt
nach der Planzeichenverordnung in der Baunutzungsverordnung 2017.

Es soll fur die Flachen, die in der vorhandenen Darstellung als Flachen flr die Land-
wirtschaft enthalten sind, die Uberplanung als Flache fir den Gemeinbedarf fir die
Feuerwehr sowie als Sonderbaufléache fur einen Reiterhof vorgenommen werden.

Seit der Neufassung 2012 des Flachennutzungsplans wird das Planwerk samtgemein-
deweit elektronisch auf Basis der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) gefiihrt und
in Druckausgaben im Allgemeinen im Maf3stab 1: 10.000 wiedergegeben. Die Karten-
ausschnitte in der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes haben den
Mafstab 1: 10.000.

Die Konkretisierung der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung erfolgt dann in
nachgelagerten, verbindlichen Bauleitplanverfahren, durch die Gemeinden Meine und
Vordorf. Diese werden im Ergebnis aus der vorliegenden Flachennutzungsplanande-
rung zu entwickeln sein.

Fur die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung kommt das Baugesetzbuch in
der z. Zt. geltenden Fassung zur Anwendung.

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Fla-
chennutzungsplans

Die vorliegende 11. Anderung der Neufassung 2012 des Flachennutzungsplans er-
folgt, um die Flachendarstellungen in der Samtgemeinde Papenteich fortzuschreiben
und hier den inzwischen geanderten Nutzungsvorstellungen der Gemeinden Rechnung
zu tragen bzw. Nutzungen planungsrechtlich abzusichern und eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewabhrleisten.

Deshalb werden fiir die Ortsteile Rethen und Abbesbiittel in der 11. Anderung des Fla-
chennutzungsplans ca. 1,3 ha Sonderbauflache (Reiterhof) und ca. 0,4 ha Gemeinbe-

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

2.0

darfsflache (Feuerwehr) dargestellt. Die Flachen waren bisher als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt, zusatzlich handelt es sich bei dem Anderungsbereich in Abbes-
battel um Flachen, fur Abgrabungen zur Gewinnung von Bodenschétzen (Sandabbau-
gebiet).

Durch die Uberplanung wird es im Rahmen der anhéangigen Bebauungsplane und der
sich daran anschlieBenden Umsetzung zur Uberbauung bisher unversiegelter Flachen
kommen. Eingriffe in die naturraumlichen Schutzgiter sind im Zuge dessen zu erwar-
ten und im Rahmen der Bebauungsplanungen entsprechend zu vermeiden. Unver-
meidbare, erhebliche Eingriffe sind zu minimieren und entsprechend zu kompensieren.
Es ist zum jetzigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass im Rahmen anhéangiger Bebau-
ungsplanverfahren erforderliche AusgleichsmalRnahmen innerhalb der Planbereiche
durch Eingriinungen und Anpflanzungen etc. umgesetzt werden kénnen, da nur Fla-
chen mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung in Anspruch genommen wer-
den.

Ein Ziel der Planung ist es, den Abfluss an Oberflachenwasser von den Flachen auf
das bestehende MaR zu begrenzen. Grundsatzlich geht mit der Anderung eine Zu-
nahme des abflieBenden Oberflachenwasserabflusses einher, da eine erstmalige
Uberbauung vorbereitet wird. Hierzu ist die Errichtung von Riickhalteanlagen vorzuse-
hen ggf. auch unter Einbeziehung und Erweiterung bereits vorhandener Kapazitaten,
welche das aufgrund der Uberbauungen zuséatzlich anfallende Niederschlagswasser
aufnehmen und gedrosselt ableiten kénnten.

Schalltechnische Probleme gehen von den Flachendarstellungen grundsatzlich aus.
Hinsichtlich des Feuerwehrgerétehauses in Abbesbiittel ist allerdings auf die diesbe-
zlgliche Sozialaddquanz zu verweisen. Fur den Reiterhof in Rethen ist davon auszu-
gehen, dass das Vorhaben auf den nachgelagerten Ebenen so durch betriebsorgani-
satorische MalRnahmen gestaltet werden kann, dass erhebliche Beeintréachtigungen
nicht zum Tragen kommen. Dies ist auch hinsichtlich méglicher Geruchsbelastigungen
anzunehmen. Fir beide Flachen geht indes keine Immissionsbelastung hervor, die der
angestrebten Nutzung zuwiderlauft.

Aufgrund ausreichend grof3en Entfernungen zu Storfallbetrieben, gehen von der Pla-
nung diesbeziiglich ebenfalls keine Beeintrachtigungen aus.

Planinhalt/ Begriindung

Innerhalb der Anderungsbereiche, nordoéstlich von Rethen sowie 6stlich von Abbesbit-
tel, werden im Umfang von ca. 1,3 ha Sonderbauflache sowie ca. 0,4 ha Gemeinbe-
darfsflache dargestellt. Die Flachen waren bisher als Flache fir die Landwirtschaft in
den Darstellungen enthalten. Schutzgebietsausweisungen sind fiir die Anderungsbe-
reiche nicht bekannt.

Die Darstellung von Bauflachen auf Flachen, die bisher fir die Landwirtschaft vorbe-
halten waren, erfolgt auf der Grundlage der notwendigen Bereitstellung von Flachen
fur Betriebsgrindungen und der Erweiterung gemeindlicher Infrastrukturen. Konkret ist
es das Ziel der Planung, ein neues Feuerwehrgeratehaus in Abbesbittel sowie einen
privaten Hof mit Pferdehaltung in Rethen planerisch vorzubereiten.

Die gewdahlte Flachendarstellung beschrankt sich dabei sehr eng auf die geplanten
Nutzungsanspriche, da die Areale nach Auffassung der Samtgemeinde, aufgrund ihrer
Lage keine generelle bauliche Inanspruchnahme zulassen sollten.
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2.1

Die Flachen in Abbesbittel sind zusatzlich als solche in den Darstellungen gekenn-
zeichnet, auf denen Bodenschéatze (Sand) abgebaut werden. Allerdings geht die Samt-
gemeinde davon aus, dass es in diesem Falle als angemessen anzusehen ist, den
Teilbereich fur eine Inanspruchnahme durch die Feuerwehr zu entziehen.

Die ErschlieRung der Anderungsflachen ist dem Grunde nach iiber die vorhandenen
Anschlisse an Gemeindestralien bereits gegeben. In Rethen muss ggf. ein Ausbau
bis zur Grundstlckszufahrt erganzt werden.

Auch gemeindliche Infrastrukturen, wie bspw. der Gefahrenabwehr (Feuerwehren
usw.) sind grundsatzlich geeignet, Larmbeldstigungen auszulésen. Allerdings sind
diese aufgrund ihrer Funktion von der Anwohnerschaft im betriebsnotwendigen Um-
fang zu tolerieren (soziale Adaguanz).

Auch wenn durch die Flachennutzungsplanung keine unmittelbaren Auswirkungen her-
vorgerufen werden, wird es im Zuge der Umsetzung zu teilweise erheblichen Eingriffen
in die naturrdumlichen Schutzguter kommen, diese sind im Rahmen der Bebauungs-
planung entsprechend zu vermeiden. Unvermeidbare, erhebliche Eingriffe sind zu mi-
nimieren und entsprechend zu kompensieren. Es ist auf dieser Planungsebene davon
auszugehen, dass wesentliche Teile des Eingriffs innerhalb der Anderungsbereiche
durch ohnehin stattfindende Anpflanzungen, Grinflachen und durch Ortsrandeingri-
nungen ausgeglichen werden kdnnen. Die abschlieBende Kompensation kann durch
weitere Maflinahmen in den Baugebieten sowie erforderlichenfalls, erganzend auf ex-
ternen Flachen vorgesehen werden. Zum jetzigen Zeitpunkt liegen auf der Grundlage
der Planwerke und Vor-Ort-Begehungen keine Informationen Uber die Betroffenheit
streng geschuitzter oder besonders geféahrdeter Arten vor, dies kann allerdings nicht
ausgeschlossen werden und ist im Rahmen der Kompensation zu berlcksichtigen.

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen.
Grundsatzlich sollte der Zugriff auf wertvolle Landwirtschaftsflachen bei der Siedlungs-
entwicklung vermieden werden. Allerdings handelt es sich bei den Arealen nur um
kleine Teilflachen, die sich bereits im unmittelbaren Einflussbereich der jeweiligen Orts-
lagen befinden. Die Bodenwertkarten weisen fir die Flachen der Anderungsbereiche
zudem nur eine geringe bis mittlere Fruchtbarkeit der Boden aus, ein Zugriff auf extrem
hochwertige Ackerflachen findet somit nicht statt.

Da sich im Rahmen der Vorhaben, die Gemeinden mit dem Wunsch an die Samtge-
meinde gewendet haben, die Flachen der Anderungsbereiche fur die in Rede stehen-
den Nutzungen heranzuziehen, wurden alternative Standorte nicht im groRen Umfang
geprift. Des Weiteren stehen hinter den Nutzungen teilweise eigentumsgefihrte Inte-
ressen. Es wurde allerdings im Vorfeld der Planung durch die Gemeinden gem. den
gesetzlichen Vorgaben geprift, ob Konversionsflachen oder Bauliicken flir Nachver-
dichtungen zur Verfiigung stehen, um die Nutzungen zeitnah realisieren zu kdnnen.

Ver- und Entsorgung

Die Flachen kdnnen durch Erweiterungen in die vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
netze eingebunden werden. Eine direkte Anbindung an die Schmutzwasserkanalisa-
tion ist in Abbesbuttel ggfs. im Freigefalle moglich, der Anschluss kann an bestehende
Kanalisationen der Grasseler StralRe erfolgen. Fiir die Anderungsflache in Rethen ist
aller Voraussicht nach, aufgrund der topographischen Verhaltnisse, die Errichtung von
einem Pumpwerk erforderlich.
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2.2

Planbedingt wird die Versiegelung auf den Flachen zunehmen. Um eine Beeintrachti-
gung der abflussmindernden Wirkung zu vermeiden, sind auf Ebene der Bebauungs-
planung entsprechende Bodengutachten einzuholen und hydraulische Berechnungen
anzustellen, um die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden zu ermitteln. Sollte
eine Versickerung auf den Freiflachen nicht mdglich sein, sind ggf. zentrale Ruckhal-
teanlagen vorzusehen, um das Niederschlagswasser in den Baugebieten zuriickzuhal-
ten und gedrosselt an die Vorflut/ Regenwasserkanalisation abzugeben, sodass die
Abflussmenge aus dem Plangebiet gegentiber dem unbebauten Zustand nicht erhéht
wird. Entsprechende Regelungen konnen allerdings erst im anschlieRenden Bebau-
ungsplanverfahren getroffen werden.

Die Trinkwasserversorgung kann fur die Flache in Abbesbilittel Uber einen Anschluss
an das vorhandene Netz in der Stral3e Loggenbarg erfolgen. Fir die Flache in Rethen
muss das vorhandene Netz entsprechend erweitert werden. Bei ungestorten Netzver-
haltnissen wird die Loschwasserversorgung im Bereich der geschlossenen Ortschaften
grundsatzlich nur bis zu einer Menge von 48 m3/h aus der 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung gewahrleistet.

Die Abfallbewirtschaftung wird durch den Landkreis Gifhorn vorgenommen. Die Abfall-
bewirtschaftungs- und Abfallgeblhrensatzung in der jeweils gultigen Fassung ist zu
beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Denkmalschutz

In den Planbereichen sind keine Bodendenkmale bekannt.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auf-
treten, die dann unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Kreisar-
chaologen oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur archaologische Denkmalpflege ge-
meldet werden missen (8 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
— NDSchG). (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de))

Mdoglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unver-
andert zu belassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde weist auf ein vorhandenes Einzeldenkmal in der
Umgebung der Flache in Abbesbuttel hin. Grundsatzlich gilt, dass in der Umgebung
eines Baudenkmals nach § 8 NDSchG Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt
werden dirfen, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt
wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind so zu gestalten und
instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Nach 8§ 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer Genehmi-
gung der Denkmalschutzbehotrde, wer in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen,
die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichten, dndern oder beseiti-
gen will. Diese Genehmigung ist gemal § 10 Abs. 3 NDSchG zu versagen, soweit die
MalRnahme gegen dieses Gesetz verstof3en wirde.

Grundsatzlich sind Fassaden — Putzflachen in gedeckten Ténen, naturrote Klinkerfas-
saden oder Holzbekleidungen zuldssig. Fur die Dacheindeckung sind rot bis rotbraune,
nicht glanzende Dachpfannen genehmigungsféahig.

Die geplanten Neubauten, auch Nebengebaude, sollten eine ruhige lagerhafte Kubatur
aufweisen, gepragt durch ein geneigtes Dach.
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2.3

Belange der Landwirtschaft

2.4

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen.
Grundsatzlich sollte der Zugriff auf wertvolle Landwirtschaftsflachen bei der Siedlungs-
entwicklung vermieden werden. Allerdings handelt es sich bei den Arealen nur um
kleine Teilflachen, die sich bereits im unmittelbaren Einflussbereich der jeweiligen Orts-
lagen befinden. Die Bodenwertkarten weisen fir die Flachen der Anderungsbereiche
zudem nur eine geringe bis mittlere Fruchtbarkeit der Béden aus, ein Zugriff auf extrem
hochwertige Ackerflachen findet somit nicht statt.

Suchraume fur schutzwiirdige Béden sind nicht betroffen.

Es ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung darauf zu achten, dass die land-
wirtschaftlich bedingte Immissionsthematik, resultierend aus der Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, entsprechend gewirdigt wird und die
Durchlassigkeit und Breite der angrenzenden Wirtschaftswege, zu erhalten ist. Inner-
halb der Anderungsbereiche sind ausreichende Stellflachen vorzuhalten.

Zudem ist es notwendig, dass eine eindeutige Begrenzung zu den landwirtschaftlichen
Flachen hergestellt werden muss. Sollten Anpflanzungen im Grenzbereich zu landwirt-
schaftlichen Nachbarflachen angelegt werden, so ist ein ausreichender Grenzabstand
mindestens gem. § 50 NNachbG einzuhalten; regelmaRige Rickschnitte der Pflanzen
haben zu erfolgen, um das Heriliberhéangen von Geast und das Hereinwachsen von
Wurzelmasse in die Nachbarflache, was die Flachenbewirtschaftung erschwert, zu ver-
hindern.

Fur die notwendig werdenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sollten zudem keine
weiteren landwirtschaftlichen Flachen herangezogen werden, wenn dies vermieden
werden kann.

Des Weiteren sollte sichergestellt werden, dass die phytosanitére Liste der Landwirt-
schaftskammer bei Pflanzvorgaben Berticksichtigung findet.

Der Vorfluter entlang des Wirtschaftsweges ist im Zuge der Umsetzung in seiner Funk-
tion unbedingt zur Ableitung Uberschiissigen Wassers der landwirtschaftlichen Flachen
zu erhalten. Insbesondere ist beim Einbau der wohl nétigen Zufahrten bei Errichtung
des Pferdehofes auf deren fachgerechte Installation gemaf Regelwerken zu achten.

Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte bereitet die Planungen insofern vor, dass in Be-
zug auf die geplanten Nutzungen durch einen Reiterhof in Rethen und einem Feuer-
wehrgeratehaus in Abbeshbuttel erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm auf die be-
nachbarte Wohnbebauung ausgeldst werden kénnten. Hinzu kommt, dass durch den
Pferdehof zuséatzlich problematische Geruchsemissionen entstehen kdnnen.

Der Landkreis hat daher die Empfehlung ausgesprochen, die weitere fachliche Be-
trachtung auf die Erstellung von Fachgutachten zu stiitzen, welcher sich die Samtge-
meinde hinsichtlich der nachgelagerten Bebauungsplane anschlief3t.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird in diesem Falle auf die Erstellung
von Gutachten verzichtet, weil die Samtgemeinde aufgrund der Lage, der geplanten
Nutzungen sowie der bestehenden Nachbarschaft von einer grundsatzlichen Vertrag-
lichkeit ausgeht. Diese Annahme stitzt die Samtgemeinde darauf, dass es sich hierbei
um vielfach im Zusammenhang der Ortslagen vorkommende Nachbarschaftssituatio-
nen handelt fir die nicht bekannt ist, dass hieraus unzumutbare Beeintrachtigungen
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hervorgehen. Es ist daher anzunehmen, dass mdgliche Beeintrachtigungen im Rah-
men der Bebauungsplanung bzw. Umsetzung, durch geeignete Mal3nahmen, wie An-
ordnung der Nutzungen auf dem Grundstiick, Abschirmung von Emissionsquellen auf
ein nicht erhebliches Mal reduziert werden kdnnen.

Hinsichtlich der dstlich von Rethen vorhandenen Windkraftanlagen ist in Bezug auf das
Vorhaben sowie vom Vorhaben ausgehend keine wesentliche Beeintrachtigung zu er-
warten. Da sich die Wohnbebauung in der GemeindestrafRe "Hohe" deutlich ndher zum
Kraftwerkspark befindet, ist damit zu rechnen, dass immissionsschutzrechtlich rele-
vante Absténde hier nicht unterschritten werden. Windkraftanlagen, die durch das Vor-
haben eingeschrénkt oder verdrangt wirden sind aufgrund der nordgstlich gelegenen
Waldflache und des Kleingartenvereins ebenfalls nicht zu erwarten oder bekannt.
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3.0

Umweltbericht

3.1

Einleitung

3.1.1

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB dienen vor allem auch dazu, um von den Behorden und sonstigen Tréagern
offentlicher Belange und den Burgern vor Ort Anregungen im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang/ Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu erhalten.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

3.1.2

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans hat das Ziel, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur konkrete Nutzungen in Rethen und Abbesbiittel zu schaffen. Es wird
geplant, im Nordosten der Ortslage von Rethen, die Entwicklung eines Reiterhofes zu
ermdglichen. Zudem soll am nordéstlichen Ortsrand von Abbesbittel eine Flache fur
den Bau eines Feuerwehrgeratehauses vorbereitet werden.

Deshalb wird ca. 1,3 ha Sonderbauflache und ca. 0,4 ha Gemeinbedarfsflache erstma-
lig dargestellt. Die Flachen waren bisher als Flache fur die Landwirtschaft enthalten.

Darstellung und Beriicksichtigung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Samtgemeinde Papenteich berlicksichtigt bei der vorliegenden Planaufstellung ins-
besondere folgende, in den einschlagigen Fachgesetzen, Normen und Fachplanen
festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 2)
Schutz und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen #) °)
Schutz des Bodens ) 7) &)

Schutz von Kulturgttern °)

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstéabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms °), des Land-
schaftsrahmenplans des Landkreises Gifhorn 1) und des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Papenteich sowie den interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten
der Umweltverwaltung (Niederséachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klima-
schutz) sowie dem NIBIS®-Kartenserver des Landesamts fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG) entnommen und durch eine Augenscheinbestandsaufnahme vor Ort

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

DIN 18005

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len: Teil Il: Technische Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)

Baugesetzbuch

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

Regionalverband Grof3raum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den Grof3raum
Braunschweig, 1. Anderung (Entwurf)

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, 1987 - 1993
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3.2

verifiziert sowie dem vorgefundenen Bestand gegentibergestellt und im Sinne von § 1la
BauGB bericksichtigt.

Anhaltspunkte wie der konkrete Versiegelungsbedarf durch Gebaude, ErschlieRungs-
anlagen usw. fehlen auf dieser Planungsebene, so dass auf detaillierte Bilanzierungen
verzichtet wird. Gegenstand der Prifung ist, ob die beabsichtigte Flachendarstellung
mit Blick auf die umweltbezogenen Ziele und planungsrechtlichen Gegebenheiten zu-
lassig und durchfiihrbar ist.

Bestandsaufnahme, Entwicklungsprognosen und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

3.2.1

Bestand und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

3.2.2

Bestand

Die Anderungsbereiche sind gepragt durch landwirtschaftliche Flachen. Diese grenzen
wiederrum direkt an die vorhandenen Ortslagen an.

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachen wirden weiterhin ackerbaulich genutzt. Die Béden wiirden keine Versie-
gelung und Verdichtung durch Bebauung erfahren. Der Anschluss von Bauflache und
Flachen flir gemeindienliche Zwecke an die vorhandenen Ortslagen von Rethen und
Abbesbuttel wirde entfallen.

Der Bedarf fiir die gemeindlichen Nutzungen der Gefahrenabwehr und innerértlicher
Ausgrindungen misste durch Neuausweisungen an anderer Stelle erfolgen.

Bestand und Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung

a) Schutzgut Mensch

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bilden die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sowie die Erholungseignung.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

DIN 18005

Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde Papenteich
Wirksamer Flachennutzungsplan
Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch kdnnen von dem Vorhaben aufgrund der
Emissionen auf angrenzend vorhandene Wohnbebauung ausgehen. Die Samtge-
meinde ist allerdings der Auffassung, dass diese hinsichtlich des Pferdehofes im Rah-
men der nachgelagerten Ebenen auf ein nicht erhebliches Mal reduziert werden kon-
nen bzw. im Falle des Feuerwehrgeratehauses zu dulden sind.

Es ist unter Bezugnahme auf die geplante Nutzung als Reiterhof einzuplanen, dass
Untersuchungen zu den Immissionen durchgefihrt werden missen, um auf den kon-
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kretisierenden Planungsebenen die Immissionsbelastung zu ermitteln und entspre-
chende MalRnahmen festzulegen. Hinsichtlich der Vorbelastung der Flachen durch Im-
missionen ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht von Einschrankungen auszugehen.

Ein weiteres Kriterium zur Beurteilung der Flachen in Bezug auf das Schutzgut Mensch,
stellt die Bedeutung fur die Erholungsfunktionen dar. Hier kbnnen den Flachen der An-
derungsbereiche allerdings keine herausgehobene Stellung zugeordnet werden.

b) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Kriterien fur die Bearbeitung des Schutzgutes stellen die Naturndhe des Biotops und
das Vorkommen gefahrdeter Arten dar.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende

Quellen:

e Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

o Map-Server NLWKN

e Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde Papenteich
o Wirksamer Flachennutzungsplan

Durch die Flachennutzungsplanung werden die Eingriffe lediglich vorbereitet. Die Art
und insbesondere das Malf} der tatséchlichen Nutzung werden erst zu einem spateren
Zeitpunkt konkret bekannt sein. Insofern wird hier nur abgeschéatzt, ob die Eingriffe
grundsatzlich so gestaltet werden kénnen, dass nach Abschluss der jeweiligen Malf3-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes verbleiben. Fir die
Flachen des Anderungsbereiches ist davon auszugehen, dass mit bau- und nutzungs-
bedingten Beeintrachtigungen fiir Arten und Lebensgemeinschaften gerechnet werden
muss.

Die Flachen der Anderungsbereiche bilden landwirtschaftlich vorgepragte Bereiche.
Auch wenn aufgrund der intensiven Vorpragung der Flachen durch menschenbeein-
flusste Nutzungen keine besonders gefahrdeten oder streng geschiitzten Arten zu er-
warten sind, ist von einer Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften auszuge-
hen. Insbesondere das Vorkommen von wildlebenden Vogelarten — hier vordringlich
Arten der offenen Feldflur — kann nicht ausgeschlossen werden. Es sind daher im Rah-
men der nachgelagerten Planungsebenen fachgutachterliche Untersuchungen vorzu-
nehmen und auf dieser Grundlage erforderlichenfalls Schutz- und Ausgleichsmaf3nah-
men festzulegen. Es ist allerdings ebenfalls anzunehmen, dass aufgrund der Pragung
der Anderungsbereiche durch angrenzende Bebauungen, stérungs- bzw. siedlungs-
meidende Arten nicht anzutreffen sind.

Nordwestlich des Anderungsbereiches in Rethen befindet sich in einer Entfernung von
ca. 500 m das Landschaftsschutzgebiet Papenteich und Schweineholz, rd. 2 km 6stlich
des Anderungsbereiches in Abbesbiittel befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
Laubwalder zwischen Braunschweig und Wolfsburg. Aufgrund der Entfernungen sind
hier allerdings keine Beeintrachtigungen/ Auswirkungen auf die Planung zu erwarten.

Rund 1,3 km nordlich des Anderungsbereiches in Rethen befindet sich das Natur-
schutzgebiet Maal3el, welches gleichzeitig als Schutzgebiet aufgrund der FFH-Richtli-
nie eingestuft ist und somit eine herausragende Bedeutung fur das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften aufweist. Ein Heranriicken der Ortslage an diese Flachen
wird mit der Planung nicht vorbereitet.

Die Samtgemeinde kommt daher in der Beurteilung zu dem Entschluss, dass Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen im Hinblick auf das Schutzgut
voraussichtlich so gestaltet werden kénnen, dass nach Abschluss der Malinahme
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keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung werden vertiefende Betrachtungen hinsichtlich der Flora und Fauna durch-
zufuhren sein. Der Artenschutz gem. § 44 BNatSchG gilt unbenommen.

c) Flache

Im Zuge der vorliegenden Planung werden Flachen im Umfang von ca. 1,7 ha fur eine
neue bauliche Entwicklung tberplant bzw. die Bauflachendarstellung geandert. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen ist davon auszugehen, dass ein Reiterhof
und ein neues Feuerwehrgeratehaus entstehen.

Die Inanspruchnahme von Flachen als Neudarstellung ist dem Grundverstandnis nach
irreversibel. Allerdings gehen die Flachen nicht verloren, sondern werden aus Sicht der
Samtgemeinde einer héherwertigeren Nutzung zugefihrt, auch wenn hierfur landwirt-
schaftliche Produktionsflachen verloren gehen. Selbstversténdlich wére bspw. die Ver-
dichtung im baulichen Bestand bzw. Wiedernutzbarmachung von Konversationsfla-
chen der Inanspruchnahme des AuRRenbereichs vorzuziehen, allerdings stehen derar-
tige Mdglichkeiten nicht zur Verfigung bzw. MaRRnahmen der Innenverdichtung wurden
weitestgehend ausgeschopft, sodass auf die Planung nicht verzichtet werden kann.

Mit der vorliegenden Planung kann der bedarfsgerechten Entwicklung der kommunalen
Infrastrukturen Rechnung getragen und eine innerértliche Betriebsgrindung eines Rei-
terhofes ermdglicht werden. Dem gegenlber steht der Verlust von landwirtschaftlichen
Produktionsflachen. Aufgrund der der o. g. Rahmenbedingungen ist nicht von einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen.

d) Boden
Kriterium flr die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Natirlichkeitsgrad dar.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

Map- Server NLWKN

Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde Papenteich
Wirksamer Flachennutzungsplan

Durch die 11. Anderung der Neufassung 2012 des Flachennutzungsplanes werden in
Rethen und Abbesbdttel Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet. Ca. 1,3 ha Son-
derbauflache und ca. 0,4 ha Gemeinbedarfsflache sind Gegenstand des Darstellungs-
wechsels. Die Flachen waren bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Schutzwirdige Boden befinden sich nach Auswertung der Fachplane nicht innerhalb
der Anderungsbereiche. Die Gefahrdung der natirlichen Bodenfunktionen durch Ver-
dichtungen in den Anderungsbereichen wird It. den interaktiven Karten des niederséch-
sischen Bodeninformationssystems (NIBIS) als maRig bis nur gering gefahrdet bewer-
tet. Die standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit der Flachen wird als niedrig bis
mittel eingestuft. Es handelt sich bei den Bodentypen im Anderungsbereich um Lehm-
gebiete und Bdden mit Ablagerungen der FlieRgewasser. Malig bis gut konsolidierte
gemischtkdrnige, bindige Lockergesteine liegen lagenweise tUber Sand und Kies. Das
landwirtschaftliche Ertragspotential (Fruchtbarkeit) der Béden befindet sich im niedri-
gen bis mittleren Bereich.

Grundsatzlich ist bei der Uberbauung durch Gebaude von erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes auszugehen. Allerdings ist im Zuge der Umsetzung auch mit
Aufwertungen beziglich des Schutzgutes Boden durch die Entstehung von Grinfla-
chen, Anpflanzungen und Ortsrandeingriinungen zu rechnen.
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Hinzu kommt, dass die landwirtschaftlichen Stoffeintrage durch die Umnutzung zukinf-
tig entfallen.

Ingenieurgeologische Gefahren sind fir die Flachen der Anderungsbereiche nicht zu
erwarten, es stehen keine hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und Festge-
steine im Untergrund an.

Im Ergebnis ist zu erwarten, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes in Form von Uberbauungen kommen wird. Dem gegeniiber stehen Verbesserun-
gen fur das Schutzgut durch MaBhahmen der Grinordnung und Landschaftspflege, die
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzugeben sind. Diese sind ggf. durch
weitere MaRBnahmen auch extern zu ergdnzen. Grundsatzlich ist aber erkennbar, dass
die Eingriffe auf ein nicht erhebliches MaR reduziert werden kénnen.

e) Wasser
Kriterium flr die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Naturlichkeitsgrad dar.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

Map- Server NLWKN

Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde Papenteich
Wirksamer Flachennutzungsplan

Bodenubersichtskarte 1 : 50.000

Oberflachengewésser sind im Bereich der Anderungsflachen ausgenommen der land-
wirtschaftlichen Gréaben nicht vorhanden.

Die Planung bereitet die erstmalige Bebauung bisher unversiegelter Flachen vor. Im
Zuge dessen ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu rechnen,
da diese Bereiche dem Naturhaushalt langfristig entzogen werden und ein Stoffaus-
tausch fast vollstdndig unterbunden wird.

Diese Beeintrachtigungen sollten im Rahmen geeigneter Ma3nahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanungen so weit wie moglich minimiert werden (Versickerung
des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken, Mal3 der baulichen Nutzungen auf das
Notwendige reduzieren).

Sollte das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser nicht vollstédndig auf den Grund-
stuicken versickert werden kdnnen, sind entsprechende Mafinahmen zur Riickhaltung
im Rahmen der anh&ngigen Bebauungsplanungen vorzusehen. Ein steigender Abfluss
von Niederschlagswasser aus dem Anderungsbereich ist zu vermeiden.

Die Planung bereitet erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut insbesondere auf das
Grundwasser durch Uberbauungen vor. Diese kbnnen aber voraussichtlich durch die
AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.

f) Luft/ Klima
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet der Naturlichkeitsgrad.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende

Quellen:

¢ Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

e Map-Server NLWKN

e Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde Papenteich
o Wirksamer Flachennutzungsplan
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GrofRklimatisch betrachtet liegt die Samtgemeinde Papenteich gemafl den Aussagen
des Landschaftsrahmenplans im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Klima
Nordwestdeutschlands und dem Bereich des Weser-Aller-Flachlandes zum kontinen-
talen Klima Mitteldeutschlands.

Das ortliche Klima wird durch die Auspragung der nattrlichen und baulichen Umwelt
beeinflusst. Fir den Aspekt Klimaausgleich ist von Bedeutung, inwieweit Landschafts-
raume eine ausgleichende Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebiete ausu-
ben.

Aufgrund der zu geringen geomorphologischen Hohenausbildung im Landkreis und
den daraus resultierenden hdheren Temperaturschwankungen, gehdrt der Landkreis
Gifhorn zu den bioklimatisch benachteiligten Raumen.

In diesem bioklimatischen Belastungsraum stellen Waldbesténde beziglich der Wir-
kung auf die Tier- und Pflanzenwelt sowie auf den Menschen Bereiche mit besonderer
Klimagunst dar. Im Bereich der geplanten Anderungen befinden sich keine Waldfla-
chen.

Fur den Luftaustausch und die Kaltluftentstehung verfiigen die Flachen der Anderungs-
bereiche nur Uber eine Grundbedeutung, da es sich um intensiv genutzte Ackerflachen
handelt. Allerdings tragen selbst Ackerflachen aufgrund ihrer teilweise geschlossenen
Vegetationsdecke in einem hoheren MalRe zum klimatischen Ausgleich als versiegelte
Flachen bei.

Insgesamt ist aufgrund der bereits beeintrachtigten Ausgangssituation und den plan-
bedingt zu erwartendem Versiegelungsumfang nicht von erheblichen Beeintrachtigun-
gen auszugehen. Im Zuge der Umsetzung wird es zudem durch die Entstehung von
Grin- und Pflanzflachen sowie Ortsrandeingriinungen, welche aufgrund der dauerhaft
geschlossenen Pflanzendecke eine Verbesserung hinsichtlich der Kaltluftentstehung
und des Luftaustauschs gegeniber intensiver Ackernutzung darstellen, zumindest
nicht zu einer Verschlechterung in Bezug auf das Schutzgut kommen.

g) Landschaft/ Landschaftsbild

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die naturraumtypische Vielfalt und Ei-

genart.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

e Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

e Map-Server NLWKN

e Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde Papenteich

o Wirksamer Flachennutzungsplan

Unter dem Begriff Landschaftsbild konnen die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit zusammengefasst werden, dieses ist im Landschaftsrahmenplan als "Bereich ge-
ringer Vielfalt, Eigenart und Schonheit" beschrieben. Der Begriff Landschaftsbild be-
schreibt keine absolute GroRRe, sondern ein Bild, das sich der Mensch individuell von
seiner Landschaft macht. Hierbei flie3en verschiedene Einfliisse ein, die er erlebt und
denen er unterworfen ist. Weiterhin ist die Bewertung eines Landschaftsbildes vom
Werteverstandnis der Gesellschaft abhangig und ist somit auch dem Wertewandel der
Gesellschaft ausgesetzt. Gegenstand der Erfassung und Bewertung des Landschafts-
bildes ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschatft.
Hierzu gehoren die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und Naturndhe. Der Begriff Schonheit
kann nicht ausreichend definiert werden, da jeder Nutzer bzw. jede Nutzergruppe ein
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unterschiedliches Schdnheitsempfinden besitzt und das Schénheitsideal sich im Wan-
del der Zeit verandert. Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypi-
schen Erscheinungen von Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebau-
ung.

Die Anderungsbereiche stellen nach dem Landschaftsrahmenplan nur Areale mit einer
geringen Vielfalt, Eigenart und Schonheit dar, da es sich um gegliederte, tiberwiegend
intensiv ackerbaulich genutzte Kulturlandschaft handelt.

Unter Berlcksichtigung des Umstandes, dass im Rahmen der Planung eine Ortsrand-
gestaltung vorgenommen werden kann sowie aufgrund der Ausgangssituation ist nicht
von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes auszugehen.

h) Kultur- und Sachguter

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die Schutzbediirftigkeit von Objekten
und Ensembles.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes ist die Ubersichts-
karte 6 Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn sowie die Stellungnahme der Unte-
ren Denkmalschutzbehdérde.

Denkmalgeschitzte Bauten bzw. archaologische Bodendenkmale befinden sich nicht
innerhalb der Flachen der Anderungsbereiche. Im Umfeld der geplanten Flache in Ab-
besbiittel befindet sich im Umfeld ein Einzeldenkmal; hier hat ggf. durch bauliche und
gestalterische Maflinahmen Ruicksichtnahme zu erfolgen. Auch wenn keine Boden-
denkmale bekannt sind, kann das Auftreten dieser bei Erdarbeiten nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden.

Wie bereits beschrieben, ist das Ertragspotential der landwirtschaftlichen Flachen im
Anderungsbereich als gering bis mittel einzustufen, dementsprechend gehen durch die
Planung keine hoch bonitaren Ackerflachen verloren.

i) Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgitern Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft/ Klima und Landschaft. In Beziehung zueinander stehen insbe-
sondere die Schutzgiter Boden und Wasser durch Betrachtung des Boden-wasser-
haushaltes (Versiegelung — Grundwasserneubildung/ Retention, Puffer- und Filterei-
genschaften).

Die Vegetationsstruktur bestimmt wesentlich das Artenspektrum der angepassten
Fauna. Eine an naturnahe Wasserbiotope gebundene Fauna hat andere Lebens-
raumanspriche als die Fauna der Siedlungsbiotope.

Uber die Vegetationsstruktur wird auch wesentlich das Schutzgut Landschaft gepragt.
Ein naturnaher Biotoptyp besitzt eine hohere Bedeutung als ein stadtebaulich gestal-
teter Bereich. Wechselwirkungen treten zudem bei den Schutzgitern Landschaftsbild
und Mensch (Wohnfunktion/ Erholungsnutzung, Freizeitinfrastruktur) auf. Sie zeigen
fur den Menschen die Eignung von Siedlung und Landschaft zur Erholung/ Naherho-
lung einerseits, zum Wohnen andererseits auf. So flie3t die Auspragung von Siedlungs-
randern sowohl in die Bewertung der Wohnfunktion und Wohnumfeldfunktion als auch
in die Einstufung des Landschaftsbildes mit ein.

Das Bodengeflige wird durch die vorherrschende Nutzung und damit verbunden die
Biotopstruktur gepragt. Dies hat wiederum Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
Die Bodenstruktur beeinflusst Gber die Filterung und Pufferung von Oberflachenwasser
und Stoffeintrdgen die Qualitat des Grundwassers.
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3.2.3

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher Umweltauswirkungen

3.2.4

Durch die 11. Anderung der Neufassung 2012 des Flachennutzungsplanes werden in
Rethen und Abbesbdttel Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet. Ca. 1,3 ha Son-
derbauflache und ca. 0,4 ha Gemeinbedarfsflachen sind Gegenstand des Darstel-
lungswechsels. Die Flachen waren bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Auf der vorgelagerten Planungsebene ist mit Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch durch Immissionsbelastungen auszugehen, die von den geplanten Nutzungen
ausgelost werden. Es ist allerdings zu rechnen, dass diese durch entsprechende Mal3-
nahmen zum Immissionsschutz auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht er-
heblich ausfallen bzw. zu tolerieren sind.

Bei der Umsetzung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen fur die Schutzgi-
ter Boden und Wasser auf den Flachen durch die erstmalige Ausweisung als Bauflache
zu erwarten. Diese werden Uberwiegend aus den planerisch vorbereiteten Versiege-
lungen fur Gebaude und Nebenflachen im Rahmen der Ausflihrung der Baugebiete
resultieren. Dabei wird die Regenerationsfahigkeit des Bodens eingeschrankt und es
werden kiinstliche Biotoptypen (Gebéaudeflache, Verkehrsflache) bzw. Eingriinungen
und Grunflachen entstehen.

Besonders negative Entwicklungen sind aufgrund der bereits beeintrachtigten Aus-
gangssituation sowie der zu erwartenden Gebietscharaktere allerdings nicht zu erwar-
ten. Es ist davon auszugehen, dass die Eingriffe durch entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen kompensiert werden kénnen.

Sollte der naturschutzfachliche Ausgleich nicht vollstandig innerhalb der jeweiligen
Baugebiete umgesetzt werden kdnnen, ist auf planexterne Flachen zuriickzugreifen.
Die Eingriffsregelung wird hier abschlieRend bei der weiteren Planung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanungen zu berlicksichtigen sein. Das Artenschutzrecht gilt
unmittelbar. Es ist darauf zu achten, dass die Eingriffsregelung in angemessenem Um-
fang beachtet wird. Am Ubergang zur freien Landschaft ist auf eine adaquate Einbin-
dung in das Landschaftsbild zu achten.

- Bodenschutz

Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial). Der Geobericht 28: "Bodenschutz beim Bauen" des LBEG dient
als Leitfaden zu diesem Thema.

Andere Planungsmadglichkeiten

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbliebe es firr diese Anderungsbereiche bei der
bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflachen im unbeplanten Auf3enbereich.
Vorhaben waren nach wie vor nur im Rahmen der Privilegierung gem. 8§ 35 BauGB
zulassig.

Da es sich bei der Planung um konkrete Nutzungswiinsche fir Flachen geht, bewegte
sich die Prifung von Standortalternativen im tberschaubaren Rahmen. Die Samtge-
meinde hat vor allem gepriift, ob es Hiurden bzw. Konflikte bei der Umsetzung der Nut-
zungen innerhalb der Planbereiche gibt, die nicht Gberwunden werden kénnen. Dies
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3.25

war nicht der Fall. Ungeachtet dessen wurde durch die Gemeinden gepruft, ob Poten-
tiale fur Nachverdichtungen, Baulliicken oder Konversionsflachen fur die geplanten In-
anspruchnahmen zur Verfiigung stehen.

Im Ergebnis besteht zum Zeitpunkt der Planung keine sinnvolle Alternative. Zudem sind
die Flachen bereits erschlossen und schlie3en teilweise bereits an vorbereitete An-
schlisse an und kénnen problemlos in die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
eingebunden werden.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zuléssi-
gen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

3.3

Storfallbetriebe oder Storfallstandorte im Sinne von § 3 Abs. 5b und 5¢ BImSchG wer-
den durch die Flachennutzungsplananderung nicht vorbereitet und befinden sich in
ausreichender Entfernung in der Umgebung, so dass keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Planbereich zu erwarten sind.

Zusatzangaben

3.3.1

Verwendete Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

3.3.2

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen (Land-
schaftsrahmenplan, Regionales Raumordnungsprogramm) und stadtebaulichen Pla-
nungen mit Blick auf die Vorgaben des Baugesetzbuches ausgewertet. Schwierigkei-
ten haben sich dabei nicht ergeben.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans als vorbereitende Bauleitplanung verzichtet
die Samtgemeinde Papenteich auf die Erstellung bzw. Beauftragung technischer Fach-
gutachten (z. B. Schall, Boden, Wasser, etc.). Erforderlichenfalls erfolgt eine Abschét-
zung auf der Grundlage der einschlagigen Vorschriften und Normen. Ebenso wird auf
die Verwendung von Bewertungsmodellen zur Bilanzierung der Erheblichkeit der Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturschutzes auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung verzichtet. Eine konkrete Bilanzierung wird im Rahmen des Bebau-
ungsplans auf Grundlage eines Bebauungsplanentwurfes ausgearbeitet. Die planeri-
schen Fachbeitrdge werden ebenfalls auf Ebene des Bebauungsplans eingearbeitet.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt betreffen die naturraumlichen Schutzguter
wie Wasser und den Boden. Fiur den Menschen ist ein ausreichender Immissions-
schutz gegeniber den Emissionen des Verkehrs von Bedeutung. Die konkrete Bilan-
zierung des naturschutzfachlichen Eingriffstatbestandes erfolgt auf den weiteren Pla-
nungsebenen bzw. im Genehmigungsverfahren. Die Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen wird damit auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagert,
da eine weiterfihrende Beurteilung im Rahmen der Flachennutzungsplanung mangels
Festsetzungen nicht erfolgen kann.
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3.3.3

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

3.34

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans hat das Ziel, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur konkrete Nutzungen in Rethen und Abbesbiittel zu schaffen. Es wird
geplant, im Nordosten der Ortslage von Rethen, die Entwicklung eines Reiterhofes zu
ermdglichen. Zudem soll am nordéstlichen Ortsrand von Abbesbittel eine Flache fur
den Bau eines Feuerwehrgeratehauses vorbereitet werden.

Deshalb wird ca. 1,3 ha Sonderbauflache und ca. 0,4 ha Gemeinbedarfsflache erstma-
lig dargestellt. Die Flachen waren bisher als Flache fir die Landwirtschaft enthalten.

Im Ergebnis sind hierdurch teilweise erhebliche Beeintrachtigungen der naturraumli-
chen Schutzguter zu erwarten. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
auszugleichen. Nach Beurteilung der Bestandssituation im Mal3stab die der Flachen-
nutzungsplanung gerecht wird, ergeben sich keine Probleme, die nicht bewaltigt wer-
den konnen.

Quellenangaben

4.0

- Regionalverband Grof3raum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm
2008 fur den GroR3raum Braunschweig, 1. Anderung (Entwurf)

- Niederséachsisches Ministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz
und Landesentwicklung (ML): Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen —
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 17.09.2022;

- Landkreis Gifhorn: Landschaftsrahmenplan
- Samtgemeinde Papenteich: Flachennutzungsplan
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Niederséachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz: Interaktive
Niedersachsische Umweltkarten der Umweltverwaltung

- Bekanntmachung der EU-Vogelschutzgebiete im Niedersachsischen Ministerial-
blatt (Nds. MBI. Nr. 44/2009 v. 11.11.2009, S. 961)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

- Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS®-Kartenserver

MaRnahmen der technischen Infrastruktur

Durch die vorgesehenen Anderungen im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde tre-
ten keine wesentlich geanderten Bedingungen gegentuber dem bisher wirksamen Fl&-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Papenteich ein. Es wird davon ausgegangen,
dass eine Erweiterung der bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze die erforderliche
technische Infrastruktur sichern kann.
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5.0 Flachenbilanz

Gebietskategorie Flache Anteil
Sonderbauflache Reiterhof 1,3 ha 76 %
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr 0,4 ha 24 %
Gesamt 1,7 ha 100 %

6.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Mit Schreiben vom 05.04.2022 gab das Landesamt flr Bergbau, Energie und Geo-

logie folgende Hinweise:

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.

folgende Hinweise:
Rohstoffe

g. Vorhaben

Im Planungsgebiet liegen Rohstoffsicherungsgebiete, die der langfristigen Rohstoffver-
sorgung dienen und die deshalb bei 6ffentlichen Planungen bertcksichtigt werden soll-
ten. Die aktuellen Rohstoffsicherungskarten konnen tber den NIBIS® Kartenserver

des LBEG eingesehen oder als frei verfigbarer WMS Dienst abgerufen werden.

Lage:

A

i sk e 7
. 59620
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Rohstoff Bezeichnung | Blatthummer | Ordnung

Sand S/2 3629 Lagerstatte 2. Ordnung, von volkswirtschaftlicher
Bedeutung.

Raumbedeutsame Planungen in diesem Gebiet sollen
mit dem LBEG abgestimmt werden.

Sand S/1 3629 Lagerstatte 2. Ordnung, von volkswirtschaftlicher
Bedeutung.

Raumbedeutsame Planungen in diesem Gebiet sollen
mit dem LBEG abgestimmt werden.

Hinweise

Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2
in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem.
§ 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG ver-
liehen bzw. aufrechterhalten wurde, konnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen.
Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteili-
gen. Ruckfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an markscheide-
rei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber moéglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie
unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentiber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlcksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verflg-
bare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilli-
gungen oder objektbezogene Untersuchungen.

In der Stellungnahme vom 31.03.2022 hatte die Deutsche Telekom Technik GmbH,
Braunschweig Folgendes ausgefihrt:

Vielen Dank fur die Beteiligung in 0. a. Angelegenheit.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Randbereich der Plangebiete befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Die Belange der Telekom — z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung
ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen — sind betroffen.
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Informationen zu der Lage unserer Telekommunikationslinien erhalten Sie bei unse-
rer zentralen Trassen-/Planauskunft. Bitte wenden Sie sich an folgende Adresse:

- per Mail: Planauskunft.Nord@telekom.de
- per Telefon: 0431/1458888

- per Fax: 0391/580225405

- per Briefpost:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Nord

Planauskunft Nord

Postfach 44 03 47

44392 Dortmund

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahr-
leistet bleiben.

Fur zukUnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswe-
gen geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu dem aus diesen Flachennutzungsplan resultierenden
Bebauungsplanen detailliert Stellung nehmen.

In der Stellungnahme vom 18.03.20222 hatte das Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst Folgendes ausgefihrt:

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) betei-
ligt. Meine Ausflihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefahrenerforschung emp-
fohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behodrden der Ge-
fahrenabwehr auch fir die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine Malinahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmu-
nition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alli-
ierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei
auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niederséachsisches Umwel-
tinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niederséchsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behérden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca.
16 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer
Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsgemal nicht verfligbar ist,
empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte
ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsfor-
mulars und der Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswer-
tung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Anlagen: 2 Kartenunterlage(n)
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Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die fol-
genden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig aus-
gewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

R&aumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung
des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen na-
turlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt werden.

7.0 Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

7.1 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Offenlage in der Zeit vom
08.03.2022 bis 08.04.2022 durchgefihrt.

7.2 Beteiligung der Beh6drden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. 8§ 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 08.03.2022
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08.04.2022 aufgefordert.

7.3 Offentliche Auslegungen

Zum Planverfahren gem. 8 3 Abs. 2 BauGB hat die offentliche Auslegung vom
30.08.2022 bis zum 30.09.2022 stattgefunden. Die Behtdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. 8 4 Abs. 2 bzw. 8§ 2 Abs. 2
BauGB mit Datum vom 29.08.2022 angeschrieben und zu einer Stellungnahme inner-
halb der Auslegungsfrist aufgefordert.
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8.0

Zusammenfassende Erklarung

8.1

Planungsziel

8.2

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans hat das Ziel, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur konkrete Nutzungen in Rethen und Abbesbuttel zu schaffen. Es wird
geplant, im Nordosten der Ortslage von Rethen, die Entwicklung eines Reiterhofes zu
ermdglichen. Zudem soll am nordéstlichen Ortsrand von Abbesbiittel eine Flache fir
den Bau eines Feuerwehrgeratehauses vorbereitet werden.

Deshalb wird ca. 1,3 ha Sonderbauflache und ca. 0,4 ha Gemeinbedarfsflache erstma-
lig dargestellt. Die Flachen waren bisher als Flache fir die Landwirtschaft enthalten.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwéagung

Gemal § 2 BauGB haben die Samtgemeinden, Stadte und Gemeinden bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Umweltprifung be-
zieht sich u. a. auf das, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann. Wegen der generalisierten Aussagen des Fl&-
chennutzungsplans — es wird nicht zwischen Baugebieten, Verkehrsflachen oder pri-
vaten Freiflachen differenziert — wurde die Umweltpriifung auf die generelle Zulassig-
keit und Durchfuhrbarkeit der Planung im Hinblick auf die umweltrelevanten Belange
beschréankt. Neben den reinen Planwerken wurde auch auf eine Augenschein-Be-
standsaufnahme vor Ort bei der Betrachtung der naturschutzfachlichen Belange zu-
rickgegriffen. Insgesamt geprift wurden die Schutzguter Naturschutz und Land-
schaftspflege, der Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie der Bodenschutz.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist fiir die Flachen mit der Anderung pla-
nungsrechtlich eine erstmalige Versiegelung verbunden. Die Uberplanten Flachen
schlie3en jedoch auch an die bestehenden Ortslagen an.

Besonders negative Auswirkungen sind durch die Planung grundsatzlich nicht zu er-
warten. Vielmehr wird dem bestehenden Bedarf an Bauflachen in Rethen und flr den
Gemeinbedarf in Abbesbuttel Rechnung getragen. Infolge der Planung wird es zukinf-
tig voraussichtlich jedoch teilweise zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtiter
Boden und Wasser durch auftretende Neuversiegelungen kommen.

Durch den Flachennutzungsplan werden aufgrund seines Rechtscharakters keine di-
rekten erheblichen Umweltauswirkungen erzeugt. Die Ermittlung der Eingriffe in den
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild und der Ausgleich erfolgt somit auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanungen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die
Eingriffe, die zum Erreichen der Ziele der Planung unvermeidlich sind, auf Ebene der
Bebauungsplane ausgeglichen werden kdnnen, sodass keine erheblichen Beeintrach-
tigungen fur die Schutzgiter verbleiben. Nach Beurteilung der Bestandssituation im
Mal3stab die der Flachennutzungsplanung gerecht wird, ergeben sich keine Probleme,
die nicht bewaltigt werden kdnnen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden abwégungsrelevante Stellungnahmen
zum Denkmalschutz, zum Immissionsschutz, zur Ortsplanung, zur Oberflachenwasser-
bewirtschaftung, zu den Belangen der Landwirtschaft, zur Kampfmittelbelastung, zur
Rohstoffsicherung und zur Flachenversiegelung vorgebracht. Die vorgetragenen Hin-
weise wurden zumeist in die Begriindung aufgenommen oder wurden gem. § 1 Abs. 7
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BauGB abgewogen. Der genaue zeitliche Ablauf der Beteiligungsverfahren ist dem
Punkt 7.0 der Begriindung zu entnehmen.

Denkmalschutz

Denkmalrechtliche Belange werden von der Planung insofern berthrt, dass sich siud-
westlich der Anderungsflache in Abbesbiittel, schrag gegeniiber ein Einzeldenkmal be-
findet. Das wird aller Voraussicht nach dazu fiihren, dass auf den nachgelagerten Ebe-
nen denkmalschutzrechtliche Vorgaben fur die Umsetzung baulicher Anlagen im Plan-
bereich getroffen werden missen. Ggf. ist mit denkmalrechtlichen Auflagen zu rech-
nen. Es wurden deshalb entsprechende Hinweise in die Begrindung zur Beachtung
bei der verbindlichen Bauleitplanung aufgenommen, da die Samtgemeinde davon aus-
geht, dass das Vorhaben so gestaltet werden kann, dass dem Denkmalrecht entspro-
chen wird.

Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte bereitet die Planungen insofern vor, dass in Be-
zug auf die geplanten Nutzungen durch einen Reiterhof in Rethen und einem Feuer-
wehrgeratehaus in Abbesbuttel erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm auf die be-
nachbarte Wohnbebauung ausgeldst werden konnten. Hinzu kommt, dass durch den
Pferdehof zuséatzlich problematische Geruchsemissionen entstehen kdnnen.

Der Landkreis hat daher die Empfehlung ausgesprochen, die weitere fachliche Be-
trachtung auf die Erstellung von Fachgutachten zu stiitzen, welcher sich die Samtge-
meinde hinsichtlich der nachgelagerten Bebauungsplane anschlief3t.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird in diesem Falle auf die angeregte
Erstellung von Gutachten verzichtet, weil die Samtgemeinde aufgrund der Lage, der
geplanten Nutzungen sowie der bestehenden Nachbarschaft von einer grundsatzlichen
Vertraglichkeit ausgeht. Diese Annahme stitzt die Samtgemeinde darauf, dass es sich
hierbei um vielfach im Zusammenhang der Ortslagen vorkommende Nachbarschafts-
situationen handelt fur die nicht bekannt ist, dass hieraus unzumutbare Beeintrachti-
gungen hervorgehen. Es ist daher anzunehmen, dass mdgliche Beeintrachtigungen im
Rahmen der Bebauungsplanung bzw. Umsetzung, durch geeignete MafRnahmen, wie
Anordnung der Nutzungen auf dem Grundsttick, Abschirmung von Emissionsquellen
auf ein nicht erhebliches Mal3 reduziert werden konnen.

Hinsichtlich der dstlich von Rethen vorhandenen Windkraftanlagen ist in Bezug auf das
Vorhaben Pferdehof sowie vom Vorhaben ausgehend keine wesentliche Beeintrachti-
gung zu erwarten. Da sich die Wohnbebauung in der GemeindestralRe ,Hohe" deutlich
naher zum Kraftwerkspark befindet, ist damit zu rechnen, dass immissionsschutzrecht-
lich relevante Abstande hier nicht unterschritten werden. Windkraftanlagen, die durch
das Vorhaben eingeschrankt oder verdrangt wirden sind aufgrund der norddstlich ge-
legenen Waldflache und des Kleingartenvereins ebenfalls nicht zu erwarten oder be-
kannt.

Ortsplanung

Grundsatzlich ist bei der Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen zu prifen, ob
die geplanten Nutzungen nicht auch durch Potentiale im Innenbereich durch Nachver-
dichtungen abgebildet werden kénnen.

Im vorliegenden Fall handelte es sich um konkrete Nutzungswiinsche fur Flachen
durch die Vorhabentrager, die Prifung von Standortalternativen bewegte sich daher im
Uberschaubaren Rahmen. Die Samtgemeinde hat vor allem geprft, ob es Hirden bzw.
Konflikte bei der Umsetzung der Nutzungen innerhalb der Planbereiche gibt, die nicht
Uberwunden werden kdnnen.
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Oberflachenwasserbewirtschaftung

Planbedingt wird die Versiegelung auf den Flachen zunehmen. Um eine Beeintrachti-
gung der abflussmindernden Wirkung zu vermeiden, sind auf Ebene der Bebauungs-
planung entsprechende Bodengutachten einzuholen und hydraulische Berechnungen
anzustellen, um die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden zu ermitteln. Sollte
eine Versickerung auf den Freiflachen nicht méglich sein, sind ggf. zentrale Rickhal-
teanlagen vorzusehen, um das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken
zurlickzuhalten und gedrosselt an die Vorflut/ Regenwasserkanalisation abzugeben,
sodass die Abflussmenge aus den Plangebieten gegeniiber dem unbebauten Zustand
nicht erhdht wird. Entsprechende Regelungen kdnnen allerdings erst im anschliel3en-
den Bebauungsplanverfahren getroffen werden.

Fur die Anderungsflache in Rethen ist aller Voraussicht nach, aufgrund der topographi-
schen Verhdltnisse, die Errichtung von einem Pumpwerk fir die Schmutzwasserent-
sorgung erforderlich, dies stellt allerdings keinen generellen Planungsausschluss dar.

Belange der Landwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen.
Grundsatzlich sollte der Zugriff auf wertvolle Landwirtschaftsflachen bei der Siedlungs-
entwicklung vermieden werden. Allerdings ist dies im vorliegenden Fall nicht mdglich,
es bestehen kaum Potentiale fiur Manahmen der Innenentwicklung. Somit ist es of-
fensichtlich, dass auf die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen nicht verzichtet
werden kann.

Landwirtschaftlich bedingte Immissionsthematiken, resultierend aus der Bewirtschaf-
tung der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die weitere Gewébhrleistung
der agrarstrukturellen ErschlieBung und Entwasserung kénnen auf der vorbereitenden
Planungsebene nur Uberschlagig betrachtet werden. Es ist zu diesem Zeitpunkt kein
Grund erkennbar, warum hieraus Konflikte erwachsen sollten die nicht bewaltigt wer-
den konnen. Ortsubliche Immissionen aus der landwirtschaftlichen Flachenbewirt-
schaftung stellen erfahrungsgemalf kein erhebliches Problem dar. Es kénnen bei der
weiteren Beplanung eindeutige Begrenzungen zu den landwirtschaftlichen Flachen
hergestellt und Feldweg neu erschaffen werden.

Zudem koénnen bei der Gestaltung der AusgleichsmaBnahmen darauf geachtet wer-
den, landwirtschaftliche Produktionsflachen zu schonen und bei der Bepflanzung phy-
tosanitare Arten ausgewahlt werden.

Rohstoffsicherung

Die Anderungsflache in Abbesbiittel grenzt an ein Rohstoffsicherungsgebiet fiir Sand
2. Ordnung mit volkswirtschaftlicher Bedeutung, die der langfristigen Rohstoffversor-
gung dienen und die deshalb bei 6ffentlichen Planungen bericksichtigt werden sollten.
Raumbedeutsame Vorhaben in diesem Bereich sind mit der zustandigen Behdrde ab-
zustimmen. Es handelt sich bei dem Vorhaben allerdings nicht um eine raumbedeut-
same Planung.

Aufgrund der Ausdehnung des Rohstoffsicherungsgebietes sowie der geplanten Nut-
zung der Flache fur die Feuerwehr, wird die Planung allerdings weiterverfolgt.

Kampfmittelbelastung

Die Luftbilder fur die Anderungsbereiche wurden nicht ausgewertet, es besteht daher
der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Fir beide Flachen wird daher empfohlen
eine Luftbildauswertung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu veranlassen,
da denn Gemeinden die Aufgabe der Gefahrenabwehr obliegt.
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9.0

Flachenverbrauch

Erganzend zu § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist die Neuversiegelung von Boden landes-
weit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum
Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Anzurechnen sind Flachen, die entsiegelt und
dann renaturiert oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist,
der natirlichen Entwicklung tberlassen worden sind.

Den Aufgaben des Umwelt- und Naturschutzes steht die Verpflichtung gegeniber, der
Bevolkerung in ausreichendem Umfang Wohnraum zur Verfiigung zu stellen, Gewer-
betreibenden zur Schaffung von Arbeitsplatzen Erweiterungs- bzw. Grindungsmaog-
lichkeiten anzubieten, die Einrichtungen der Daseinsfirsorge und infrastrukturellen
Einrichtungen bedarfsgerecht weiterzuentwickeln und die Folgen des demographi-
schen Wandels abzumildern.

Diesen Pflichten entspricht die Samtgemeinde durch die vorliegende Planung, da die
Flachen fur den Gemeinbedarf in Abbesbittel fiir ein Feuerwehrgeratehaus und die
Flache in Rethen fir eine Wohnnutzung vorbereitet werden. Die Samtgemeinde raumt
daher der Entwicklung der Flachen in der Abwagung mit den Umweltbelangen einen
Vorrang ein.

Grundsatzlich sind im Vorfeld der Darstellung neuer Bauflachen alternative Standorte
oder Moglichkeiten der Innenentwicklung zu prufen, dies ist im Vorfeld geschehen. Auf-
grund der speziellen Ausrichtung beider Flachen ist die Wahl eben dieser respektive
das vorhandene Nachverdichtungspotential eher begrenzt.

Samtliche o6ffentlichen und privaten Belange wurden im Rahmen der Abwagung fur-
und gegeneinander gewichtet und muindeten in die vorliegende Beschlussfassung.
Hinweise zur Ver- und Entsorgung, zur Erschliel3ung, zur Erdfallgeféahrdung und zu den
Belangen der Landwirtschaft wurden in die Begriindung aufgenommen.

Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit den zugehoérigen Beiplanen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB vom
30.08.2022 bis 30.09.2022 in der Verwaltung der Samtgemeinde Papenteich offentlich
ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 31.01.2023 durch den Rat der Samtgemeinde unter Be-
ricksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren be-
schlossen.

Meine, den 10.02.2023

gez. Kielhorn Siegel

(Samtgemeindeblrgermeisterin)
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